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Baubewilligung

Fragen zum Baurecht

FUr eine baurechtliche Beratung von Bauvorhaben in Nurensdorf steht Ihnen die Abteilung
Bau gerne telefonisch, per E-Mail oder personlich zur Verfligung. Fur eine personliche
Beratung vereinbaren Sie bitte vorgangig einen Termin.

Offentliche Auflage

Bauvorhaben sind durch die Bauherrschaft auszustecken und werden von der Gemeinde
publiziert und wahrend 20 Tagen offentlich aufgelegt (§§ 311 und 314 PBG). Die
Publikation erfolgt jeweils am Freitag im Amtsblatt des Kantons Zurich sowie auf der
Homepage der Gemeinde Nurensdorf. Die Unterlagen liegen im 1. Stock des
Gemeindehauses wéahrend den Offnungszeiten auf.

Wer Anspriche aus der Baugesetzgebung wahrnehmen will, hat innerhalb der 20-tagigen
Auflagefrist beim Bauamt schriftlich (aus Beweisgrinden am besten per Einschreiben) um
die Zustellung des Bauentscheides nachzusuchen. Der Entscheid wird dem Gesuchsteller
zugestellt, sobald die Baukommission Uber das Bauvorhaben entschieden hat. Gegen den
baurechtlichen Entscheid kann der Gesuchssteller innert 30 Tagen rekurrieren. Die
Zustellung des Bauentscheides kostet in der Gemeinde Nurensdorf Fr. 35.—

Bewilligungspflicht

Bewilligungspflichtig sind die Erstellung neuer und die bauliche Veranderung bestehender
Gebaude und gleichgestellter Bauwerke. Eine baurechtliche Bewilligung ist namentlich
noétig fur: die Erstellung neuer oder die bauliche Veranderung bestehender Gebaude und

gleichgestellter Bauwerke; Bodenflache 2 m2, grosste Hohe 1,5 m Uberschritten.
Nutzungsanderungen bei Raumlichkeiten und Flachen denen baurechtliche Bedeutung
zukommt (wenn z.B. Estrich- oder Kellerraume zu Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsrdumen
umgewandelt werden sollen) die Unterteilung von Grundstiicken nach Erteilen einer
baurechtlichen Bewilligung oder nach erfolgter Uberbauung. Gelandeveranderungen die
nicht im Zusammenhang mit anderen bewilligungspflichtigen Bauvorhaben stehen und 1,0

m Hoéhe oder 500 m? Flache Uberschreiten. Mauern und Einfriedungen héher als 80 cm
Fahrzeugabstellplatze, Werk- und Lagerplatze Aussenantennen Uber 80 cm (in allen

Richtungen gemessen) Reklameanlagen, wenn 1/4 m? Flache tberschritten wird Abbruch
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von Gebauden in Kernzonen.

Erleichterte Bewilligungsverfahren bei Kleinstbauten ab 1. Juli 2016:
Neu bedlrfen Bauten und Anlagen in Bauzonen -ohne Kernzonen-, deren Gesamthoéhe

nicht mehr als 2,5 m betragen und die eine Bodenflache von héchstens 6 m?2 uberlagern
keiner Baubewilligung mehr (Ausnahme Kernzonen, Heimatschutzobjekte und Bauten im
Baulinienbereich). Zu beachten ist, dass trotz Erleichterung bei der Bewilligungspflicht die
Grenzabstande (3,5 m flr besondere Gebaude) eingehalten werden missen oder das
Naherbaurecht eingeholt werden muss.

Meldeverfahren fir Solaranlagen

Gemass revidiertem Raumplanungsgesetz (RPG) vom 1. Mai 2014 besteht flr
Solaranlagen unter bestimmten Voraussetzungen keine Bewilligungspflicht mehr.
Stattdessen wird lediglich ein Meldeverfahren vorgesehen. Gemass Art. 18a Abs. 1 RPG
kommt das Meldeverfahren in Bauzonen (ausser Kernzonen) und Landwirtschaftszonen
zur Anwendung fir Solaranlagen auf Dachern, die folgende Anforderungen erflllen (Art.
32a Abs. 1 Bst. a-d Raumplanungsverordnung, RPV):

o Sie Uberragen die Dachflache um héchstens 20 cm, wobei im rechten Winkel zur
Dachflache gemessen wird.

» Sie Uberragen die Dachflache in der Aufsicht (von oben gesehen) und der Ansicht
(von vorne gesehen) nicht.

» Sie sind nach dem Stand der Technik reflexionsarm ausgefuhrt.

+ Sie werden als kompakt zusammenhangende Flache ausgefihrt.

Die Befreiung der Bewilligungspflicht entbindet indessen nicht von der Pflicht, die
Vorschriften des materiellen Rechts einzuhalten. Zudem haben Eigentimer und
Nutzerschaft von Gebauden und Anlagen fur die feuerpolizeiliche Sicherheit zu sorgen.

Spatestens 30 Tage vor Baubeginn ist der Abteilung Bau das ausgefullte Meldeformular fir
Solaranlagen (Download im Onlineschalter) samt Beilagen 2-fach einzureichen. Sofern die
Voraussetzungen fir das Meldeverfahren erfiillt werden, erhalten Sie eine schriftliche
Bestatigung der Abteilung Bau, worauf mit den Bauarbeiten umgehend begonnen werden
darf.

Die Gemeinde Nurensdorf unterstutzt die Erstellung von Solaranlagen und

Batteriespeicher. Zudem wird nach Erstellung ein kostenloser Check "funktioniert meine
Solaranlage" angeboten. Die entsprechenden Unterlagen und Formulare finden Sie im
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Onlineschalter.

Meldeverfahren fiir Warmepumpen

Der rasche Ausbau der erneuerbaren Energien ist entscheidend, damit der Kanton Zirich
seine energie- und klimapolitischen Ziele erreichen kann.

Viele Typen von Solaranlagen, Warmepumpen, Fernwarmeanschlissen und E-
Ladestationen kdnnen ab dem 1. Januar 2023 im Meldeverfahren erstellt werden. Das
Vorhaben muss der zustandigen Baubehorde lediglich gemeldet werden. Wird innert 30
Tagen nach Erhalt der Eingangsbestatigung nichts anderes angeordnet, kann das
Vorhaben umgesetzt werden.

Bewilligungspflichtig bleiben samtliche Solaranlagen und aussen aufgestellte Luft/Wasser-
Warmepumpen in Kernzonen, im Geltungsbereich eines Ortsbild- oder
Denkmalschutzinventars oder im Geltungsbereich einer denkmalpflegerischen
Schutzanordnung.

Die Meldepflicht andert nichts daran, dass die geltenden Bauvorschriften eingehalten
werden mussen. Wo o6ffentliche Interessen oder Interessen Dritter betroffen sind, kann
weiterhin ein Bewilligungsverfahren angeordnet werden.

Wichtige Informationen und alle Formulare finden Sie hier: https://www.zh.ch/de/planen-
bauen/baubewilligung/baueingabe-verfahren/meldeverfahren-solaranlagen-

waermepumpen-eladestationen.html

Baugesuche

Baugesuche sind der Abteilung Bau mit den erforderlichen Unterlagen einzureichen.
Baugesuche sind in der Regel mit speziellem Formular in dreifacher Ausfertigung
einzureichen und haben alle erforderlichen Unterlagen zu enthalten.

Vorpriufung

Eingehende Gesuche werden von der ortlichen Baubehdrde und den kantonalen
Fachstellen auf ihre Vollstandigkeit geprift. Allfallige Anderungen oder Ergénzungen der
Unterlagen werden innerhalb von drei Wochen beim Gesuchsteller nachgefordert (§ 313
PBG).
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Verfahrensarten und Fristen

Nach Ablauf der Vorprufung wird das Gesuch, je nach Art, Lage und Umfang, entweder im
ordentlichen Verfahren oder im Anzeigeverfahren behandelt.

Im ordentlichen Verfahren (§ 319 - 321 PBG) treffen die Bewilligungsbehdrden ihre
Entscheide in der Regel innert zwei Monaten seit der Vorprufung. Bei Neubauten und
grosseren Umbauvorhaben steht eine Zeitspanne von vier Monaten seit der Vorprufung
zur Verfugung. Das Anzeigeverfahren (§§ 13 - 18 BVV) kann fur Bauvorhaben von
untergeortneter Bedeutung angewendet werden, sofern keine Interessen Dritter beruhrt
werden. Das Bauvorhaben muss im Anzeigeverfahren weder ausgesteckt noch publiziert
werden. Die Behandlungsfrist betragt 30 Tage nach Abschluss der Vorprufung.

Baubewilligung

Stehen dem Bauvorhaben keine planungs-, bau- und umweltrechtlichen Hindernisse
entgegen, ist es zu bewilligen. Die Baubewilligung kann Auflagen, Bedingungen oder
Befristungen enthalten (§§ 319 - 311 PGB). Gleichzeitig mit der Baubewilligung werden
auch die allfallig notwendigen kommunalen und kantonalen Zusatzbewilligungen durch die
Gemeinde erodffnet.

Gultigkeit der Bewilligung

Mit der Bauausfuhrung muss innert drei Jahren, nach Ablauf der letzten Rechtsmittelfrist,
begonnen werden (§§ 319 - 321 PBG).

Baugebuhren

Die Baugebuhren werden in unserer Gemeinde als Grundbetrag (Pauschale je nach
Gebaudetyp) und Zuschlag (als Pauschale unter Berlcksichtigung des Kontrollaufwandes)
verrechnet.

FORMULARE FUR DIE BAUEINGABE

Zustandiges Amt

Bau und Liegenschaften

zuruck
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